ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL JOSENI

HOTARARE
privind inchirierea unei sali din dispensarul medical evidentiat in CF nr 55269 Joseni,
nr. cad. 55269 si cladirea degradata evidentiata in CF nr. 51894, nr. CAD 1442-C1
domeniul privat al Comunei Joseni, in scopul infiintarii unei punct de recoltare a sangelui si
laborator medical

Consiliul Local al Comunei Joseni, intrunit in sedinta ordinara din data de 02.07.2026;

Avand n vedere:

Referatul de aprobare nr. 3983/2026 al primarului Comunei Joseni, pentru aprobarea
inchirierii salilor din dispensarul uman, evidentiat in CF nr 55269 Joseni, aflat in proprietatea
privata al UAT Joseni,

Raportul de specialitate nr. 4094/2026 al Compartimentului de contabilitate, impozite
si taxe locale;

- Avizul consultativ al comisiei de specialitate activitati economico-financiara,
agricultura, urbanism, protectia mediului si turism nr. 119/2026;

Avizul consultativ al comisiei de specialitate socio culturala, culte, invatamant,
sandtate, munca si protectie sociala, protectia copilului, tineret si sport, juridica si de disciplina
nr. 120/2026;

Obiectul Tnchirierii:

- Salaile situate In Dispensarul Uman, nr. 1276 Joseni, evidentiat in CF nr 55269

Joseni, nr. cad. 55269 cum urmeaza:
o Spatiul nr. 20 conf. schitei dispensarului medical com. Joseni cu suprafata
de 20,02 mp,
o Inuzcomun sala de asteptare, coridor, wc pacienti, wec personal conf. schitei
dispensarului uman, proprietaea privata a Comunei Joseni;
- Cladirea degradata langa dispensarul uman evidentiat in CF nr 51894, nr. CAD
1442-C1, nr. 1277 Joseni cu suprafata de 154 mp.
Tinand cont de prevederile:

- art. 120 alin.(1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

- art. 3 si 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

- art. 7 alin. (2) din Codul civil;

- art. 555, art. 1777-1796, art. 1804 din Legea nr. 287/2009 Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-art.16 alin. (1) si art.20 alin. (1) lit. ) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completdrile ulterioare,

-art.87 alin. (5), art. 362 alin.(1) coroborat cu art. 332-336, art. 345, art. 354-355, art
362 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Luénd Tn considerare prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica locala;

Tinand seama de prevederile art.40 si urm. al Cap.V, Sectiunea 1, din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata,

Tn temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c, alin.(6) lit. b, art. 106 alin.(3), art. 108 lit. c,
art.139 alin. (3) lit. g, art.297, alin.(1) lit. c, alin.(2), Art. 332 si urm., coroborat cu art.196
alin.1, lit. (@) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ultarioare;



HOTARASTE

Art. 1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica:

Salile situate in Dispensarul Uman, nr. 1276 Joseni, evidentiat in CF nr 55269 Joseni,

nr. cad. 55269 cum urmeaza:

o Spatiul nr. 20 conf. schitei dispensarului medical com. Joseni cu suprafata
de 20,02 mp,

o Inuzcomun sala de asteptare, coridor, wc pacienti, we personal conf. schitei
dispensarului uman, proprietaea privata a Comunei Joseni;

Cladirea degradata langa dispensarul uman evidentiat in CF nr 51894, nr. CAD 1442-
C1, nr. 1277 Joseni cu suprafata de 154 mp.

Art. 2. Se aproba caietul de sarcini, documentatia de atribuire si modelul contractului
de nchiriere a bunurilor prevazute la art.1, conform anexei, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 3. Se aproba pretul de pornire al licitatiei Tn suma de 400 lei / luna.

Art. 4. Termenul de Tnchiriere al spatiilor/cladirilor prevazute la art. 1 este de 7 ani.

Art. 5. Componenta comisie de licitatie va fi stabilita prin dispozitia primarului comunei
Joseni.

Art. 6. Se mandateaza primarul Comunei Joseni, dl.Gall Szabolcs, ca in numele si pentru
Comuna Joseni sa incheie si sd semneze contractul de inchiriere cu ofertantul declarat
castigatorul licitatiei de catre comisia de licitatie.

Art. 7. Prezenta se comunica Primarului comunei Joseni, Institutiei Prefectului Judetului
Harghita si se aduce la cunostinta publica prin publicarea pe pagina de internet Www.joseni.ro

contrasemneaza,
PRESEDINTE SECRETAR GENERAL
Kassay Lajos Péter al UAT Comuna Joseni

Iszlai Barna Rudolf

Nr. 59 din 02.07.2026


http://www.joseni.ro/

Anexa la HCL nr. 59/2026

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A SPATIILOR SITUATE iN
DISPENSARUL MEDICAL SI A CLADIRII DEGRADATE, APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI JOSENI



CUPRINS

SECTIUNEA L.
FISA DE DATE A PROCEDURII

SECTIUNEA II.
CAIETUL DE SARCINI

SECTIUNEA I11.
CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

SECTIUNEA IV.
FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



SECTIUNEA I.
FISA DE DATE A PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Privind inchirierea prin licitatie publica a spatiilor situate in dispensarul medical si a cladirii
degradate adiacente, apartindnd domeniului privat al comunei joseni

A. AUTORITATEA CONTRACTANTA/ORGANIZATORUL

A. 1. Informatii privind autoritatea contractanta:

Denumire oficiala: Comuna Joseni

Adresa: Comuna Joseni, satul Joseni, nr. 666, judetul Harghita, cod postal 537130, telefon:
0266-364498, e- mail primjoseni@yahoo.com avand cod fiscal 4367990.

A. 2. Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procurat de la sediul organizatorului, de citre orice persoana
interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

Persoanele interesate au dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire cu 10 zile lucriatoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.

Persoana de contact: Bege Laszl6 Balazs, telefon: 0266-364489, e- mail
primjoseni@yahoo.com

Ofertele trebuie depuse la adresa susmentionati, in termenul previazut in anuntul de
licitatie.

A. 3. Legislatie aplicabila

Dispozitiile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, referitor la regulile generale pentru
atribuirea contractelor de inchiriere a bunurilor proprietate publicd coroborat cu regulile
generale privind atribuirea contractelor de concesiune a bunurilor proprietate publica.

B. OBIECTUL CONTRACTULUI SI CRITERIUL DE ATRIBUIRE

C. 1. Scopul aplicarii procedurii

Salile situate in Dispensarul Uman, nr. 1276 Joseni, Tnscrise Tn CF nr. 55269 Joseni, avand nr.
cad. 55269:

Spatiul nr. 20 conform schitei tehnice a dispensarului medical, cu o suprafata utila de 20,02
mp.

Cota-parte din spatiile aflate in uz comun: sala de asteptare, coridorul de acces, grupul
sanitar (WC) pentru pacienti si grupul sanitar (WC) pentru personal, conform planurilor
dispensarului uman.


mailto:primjoseni@yahoo.com
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Cladirea degradata situatd in imediata vecinatate a dispensarului uman, Inscrisd in CF nr.
51894, avand nr. CAD 1442-C1, situata la adresa nr. 1277 Joseni, cu o suprafatd construita la
sol de 154 mp.

B. 2. Pretul minim solicitat pentru chirie/luna
400 lei/luna

B. 3. Criteriul de atribuire:
Determinat pe considerente de rentabilitate, criteriul de atribuire este cel mai mare nivel al
chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/lund, raportat la suprafata spatiului
nchiriat — pondere 40%);

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor 20%

Protectia mediului inconjurator 10%

Conditii specifice impuse de natutra bunului inchoriat 30%

Punctajul P(of) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda
punctajul maxim alocat de 100 pct; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(of) se
calculeaza proportional, astfel: P(of) = ( V(of) / Nivel maxim ofertat)x 100 pct.

Punctaj maxim total: 100 puncte

INTERPRETARI:

a) P(of)= Punctaj ofertant

b) V(of) = Valoarea ofertei

¢) P(total) = Punctajul total obtinut de ofertant

B. 4. Durata contractului
Durata totala a inchirierii este 7 ani (84 de luni), cu posibilitatea prelungirii pe o perioada
de inca 10 ani (120 de luni) cu acordul Consiliului Local Joseni.

D. CRITERII DE VALABILITATE SI MOTIVE DE EXCLUDERE

1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

2) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se Inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora.

3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisad cu informatii privind ofertantul (inclusiv o adresd de e-mail sau un numar de
fax pentru corespondentd) si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante:

- Certificate de atestare fiscald din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu
privire la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si
la bugetul local, Tn original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat



a Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrate la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului fiscal
emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul
unitatii administrativ- teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru
debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante
si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatelor.

- Certificatul de nregistare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea
,,confrom cu originalul” si semnatura reprezentantului;

- Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/instituitie publica
similard, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura reprezentantului, din care
sa reiasd cd nu sunt incluse mentiuni cu privire la aplicarea Legii nr. 85/2014 privind procedura
de insolventa;

- Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;

- Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate
de reprezentant cu puteri depline, In original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, In copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in
cazul in care persoana Imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (proces verbal de
predare — primire);
d) dovada achitarii garantiei de participare;

4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
6) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

7) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate.

8) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita
pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

10) Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei — limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

11) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

12) Au dreptul de a participa la licitatie persoane fizice autorizate si persoane juridice,
romane sau straine, care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:



a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie (garantia de participare);

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) au indeplinit, la zi, toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local indiferent de natura
acestora (inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi);

Nota: se vor depune certificate fiscale valabile la momentul depunerii ofertelor din care sa
reiasa ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidate al statului si catre bugetul local.

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nota: se va prezenta/depune document din care sa reiasa forma de inregistrare in conditiile
legii din tara de rezidenta, faptul ca ofertantul este legal constituit, ca nu se afla in niciuna din
situatiile de anulare a constituirii precum i faptul ca are capacitatea profesionald de a realiza
activitatile care fac obiectul contractului.

e) in ultimii 2 ani nu au indeplinit in mod defectuos obligatiile contractuale, din motive
imputabile, fapt care a produs sau este de natura sa produca grave prejudicii beneficiarilor;

f) nu au fost condamnati, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionals;

13) Nu au dreptul sa participle la licitatie persoanele fizice autorizate si persoanele juridice,
romane sau strdine, care au fost desemnate castigatoare la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei fizice autorizate sau persoanei juridice respective, drept
castigatoare la licitatie.

Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din
situatiile de mai sus prevazute de pct. 13

E. GARANTII

E. 1. Garantia de participare:

Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
RO98TREZ3535006XXX001337 deschis la Trezoraria Gheorgheni pe numele Comunei
Joseni sau se plateste Th numerar la caseria organizatorului. Dovada constituirii garantiei
de participare trebuie sd cuprinda mentiunea “Garantie de participare”.



Garantia de participare trebuie sa fie constituita in suma prevazuta in documentatia de
atribuire si va acoperi perioada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie sa fie irevocabila
si trebuie sd prevada ca plata garantiei de participare se va executa neconditionat, respectiv la
prima cerere a beneficiarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei
garantate.

Cuantumul garantiei de participare este de 200 lei.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare In cuantumul, forma si perioada de
valabilitate solicitatd prin documentatia de atribuire se resping.

E. 2. Garantia de buna executie

Garantia de bund executie a contractului se poate constitui prin depozit bancar deschis la
Trezorarie sau prin scrisoare de garantie bancard. Se va prezenta dovada constituirii, la
momentul semnarii contractului de inchiriere, In cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii
(conform ofertei castigatoare).

F. PERIOADA MINIMA PE PARCURSUL CAREIA OFERTANTUL TREBUIE SA
iSI MENTINA OFERTA: 4 luni (de la termenul limita de primire a ofertelor)

G. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI

Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, capitolul
Reguli privind oferta si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor,
n registrul Oferte, precizandu-se data si ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fard ingrosari, stersaturi sau modificari,
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor (toate documentele ce tin
de conditii de valabilitate si motive de excludere);
c) dovada achizitionarii caietului de sarcini (proces verbal de predare-primire);
d) dovada achitarii garantiei de participare;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei/lund), se Inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare participant poate depune o singura ofertd. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de organizator.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere, stabilit Tn anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta

majord, cad in sarcina persoanei interesate.

H. INFORMATII SUPLIMENTARE




In cazul in care se primesc solicitiri de clarificari, comisia de licitatie are obligatia de
araspunde in mod clar complet si fara ambiguitéti, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada
care nu trebuie sd depdseasca 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari, Tnsa
raspunsul va fi adus la cunostinta celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile
lucratoare Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Organizatorul are obligatia de a
transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au
obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificirile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in
timp util, punand astfel organizatorul licitatiei in imposibilitatea de a respecta termenul anterior
mentionat, acesta din urma are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in
masura In care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de capacitatea economico — financiara a ofertantilor.

H. PROCEDURI DE CONTESTARE

Orice contestatie formulata Impotriva actelor premergatoare incheierii contractului de
inchiriere se Inregistreaza la sediul organizatorului, In termen de 1 zi lucrdtoare de la
comunicarea acestora, iar actiunile formulate Tmpotriva deciziei de solutionare a contestatiilor
se vor nregistra la Tribunalul de la sediul organizatorului, in termen de 30 de zile de la
comunicarea deciziei.



SECTIUNEA II.
CAIET DE SARCINI

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A SPATIILOR SITUATE IN
DISPENSARUL MEDICAL SI A CLADIRII DEGRADATE ADIACENTE, APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI JOSENI

Salile situate in Dispensarul Uman, nr. 1276 Joseni, inscrise in CF nr. 55269 Joseni, avand nr.
cad. 55269: Spatiul nr. 20 conform schitei tehnice a dispensarului medical, cu o suprafata
utila de 20,02 mp. Cota-parte din spatiile aflate in uz comun: sala de asteptare, coridorul de
acces, grupul sanitar (WC) pentru pacienti si grupul sanitar (WC) pentru personal, conform
planurilor dispensarului uman.

Cladirea degradatad situatd n imediata vecinatate a dispensarului uman, inscrisd in CF nr.
51894, avand nr. CAD 1442-C1, situata la adresa nr. 1277 Joseni, cu o suprafata construita la
sol de 154 mp

Pretul minim solicitat pentru chirie/luna: 400 lei/luna

CAPITOLUL I. - INFROMATII GENERALE

1. 1. Organizatorul licitatiei

Denumire oficiala: Comuna Joseni

Cod fiscal: 4367990

Adresa: Comuna Joseni, satul Joseni, nr. 666, judetul Harghita, cod postal 537130, telefon:
0266-364498, e- mail primjoseni@yahoo.com

1. 2. Baza legala

- Dispozitiile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, referitor la regulile generale
pentru atribuirea contractelor de inchiriere a bunurilor proprietate publica coroborat cu regulile
generale privind atribuirea contractelor de concesiune a bunurilor proprietate publica.

HCL nr. ../2026 inchirierea unei sali din dispensarul medical evidentiat in CF nr 55269
Joseni,
nr. cad. 55269 si cladirea degradata evidentiata in CF nr. 51894, nr. CAD 1442-C1 domeniul
privat al Comunei Joseni, in scopul infiintarii unei punct de recoltare a sangelui si laborator
medical

1. 3. Tipul procedurii
Licitatie publica

1. 4. Obiectul inchirierii

Salile situate in Dispensarul Uman, nr. 1276 Joseni, Tnscrise Tn CF nr. 55269 Joseni, avand nr.
cad. 55269: Spatiul nr. 20 conform schitei tehnice a dispensarului medical, cu o suprafata
utila de 20,02 mp. Cota-parte din spatiile aflate in uz comun: sala de asteptare, coridorul de
acces, grupul sanitar (WC) pentru pacienti si grupul sanitar (WC) pentru personal, conform
planurilor dispensarului uman.
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Cladirea degradata situata In imediata vecinatate a dispensarului uman, inscrisa in CF nr.
51894, avand nr. CAD 1442-C1, situata la adresa nr. 1277 Joseni, cu o suprafata construita la
sol de 154 mp

1.5 Calendarul porcedurii
15. 07.2026 - Publicarea anuntului de licitatie
03.08.2026, ora 16:00 - Data limita pentru depunerea ofertelor
05.08.2026, ora 10:00 - Data desfasurarii licitatiei publice

CAPITOLUL Il.— CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

2. 1. Are dreptul sa participe la licitatie orice persoana fizica autorizata sau persoana juridica,
roman sau strain, care indeplineste urmatoarele conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate conform punctul 3. 4. si punctul 3. 7. din prezentul Caiet de sarcini, in
termenele prevazute n Anuntul privind desfasurarea licitatiei,

c) au indeplinite, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de
natura acestora (inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

e) Tn ultimii 2 ani nu au indeplinit in mod defectuos obligatiile contractual, din motive
imputabile, fapt care a produs sau este de natura sd producd grave prejudicii
beneficiarilor;

f) nu au fost condamnati, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionald;

2. 2. Nu au dreptul sa participe la licitatie persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice,
romane sau strdine, care au fost desemnate castigatoare la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu au incheiat
contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanelor fizice autorizate sau persoanele juridice respective,
drept castigatoare la licitatie.

2. 3. In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare 200
lei.

Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare, se restituie in cel mult 5 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere. Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd
castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 5 zile lucratoare de la data
semnirii contractului cu ofertantul declarat castigator. In cazul anulirii procedurii de atribuire,
garantia de participare se restituie dupd data expirdrii termenului de depunere a contestatiilor
cu privire la aceasta decizie, dar nu mai tarziu de 5 zile lucratoare de la aceasta data. Dupa
primirea comunicarii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigatoare au dreptul de a
obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate,



daca transmit Organizatorului o solicitare In acest sens. Organizatorul are obligatia de a restitui
garantia de participare in cel mult 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari Tn acest sens.

2. 4. Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
RO98TREZ3535006XXX001337 deschis la Trezoraria Gheorgheni pe numele comunei Joseni
sau se achitd Tn numerar la caseria organizatorului. Dovada constituirii garantiei de
participare trebuie sd cuprindd mentiunea ”Garantie de participare”.

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita stabilita
pentru depunerea ofertelor (cel putin egal cu perioada de valabilitate a ofertei).

2. 5. Garantia de participare se retine atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre urméatoarele
situatii:
a) revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;
c) ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut de punctul 6. 5 din prezentul Caiet de sarcini.

2. 6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fata de
riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicarii sale in
procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie de buna
executie, In cuantum egal cu contravaloarea a doui chirii, calculat raportat la valoarea de
adjudecare a chiriei. Garantia de buna executie se poate constitui prin depozit bancar deschis
la Trezorarie sau prin scrisoare de garantie bancara, care devine anexa la contract si va contine
mentiunea “Garantie de buna executie”. Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor
contractuale.

CAPITOLUL 11l. — REGULI PRIVIND ELABORAREA SI DEPUNEREA
OFERTELOR DE PARTICIPARE

3. 1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet
de sarcini.

3. 2. Ofertele se redacteaza in limba roména si se depun la sediul Organizatorului, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se
inregistreaza de Organizator, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si
ora.

3. 3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

3. 4. Plicul exterior va trebuie sa contind, in mod obligatoriu, urmatoarele documente, depuse
in ordinea mai jos mentionatd, insotite de un opis al acestora:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul completatd conform Anexei A, in original;
b) o Declaratie de participare la licitatia publica, conform Anexei B, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari, semnata de ofertant, in original;
c) dovada achizitionarii caietului de sarcini (proces verbal de predare — primire), in copie
cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;



d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la punctul II. 3. din
prezentul Caiet de sarcini;
e) urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscald din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire
la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidate de
stat si la bugetul local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritéti, este necesara
prezentarea atat a Certificatului de atestare fiscali emis de Administratia
financiara din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscald (ANAF) de
la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele Inregistrate la
bugetul consolidate de stat, cat si a Certificatului fiscal emis de directiile sau
serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitétii
administrativ- teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice,
pentru debitele Tnregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa
datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de de zile de la momentul
prezentarii certificatelor.

Certificatul de inregistare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului, Certificat constatator extins (nu mai
vechi de 30 de zile) din care sa reiasa codurile CAEN compatibile cu destinatia
spatiului.;

2) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/instituitie publica
similard, In copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semndtura
reprezentantului, din care sa reiasa ca nu sunt incluse mentiuni cu privire la
aplicarea Legii nr. 85/2014 privind procedura de insolventa;

3) Dovada privind capacitatea economico — financiara: - ofertantii prezinta dovada ca
de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egala cu cuantumul a 4
chirii raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna exprimat in lei sau euro.
Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document
emis de unitati bancare/declaratii bancare corespunzdtoare (prezentata in original)
prin care se va atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului ofertantul va avea
acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibild, depozite bancare);

4) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

5) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa C la prezentul
Caiet de sarcini, in original;

6) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
Tmputernicite, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului (in cazul in care persoana Imputernicitd nu este reprezentantul
legal al ofertantului);

3. 5. Lipsa oricarui document prevazut la pct. 3. 4., lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initial in altd zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea
ofertantului.

3. 6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



3. 7. Plicul interior va trebuie sa contind, in mod obligatoriu oferta intr-un singur exemplar,
care va contine urmatoarele mentiuni:

- numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz;

- pretul ofertat/luna, plecand de la pretul de pornire al licitatiei;

- semnatura ofertantului;

3. 8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3. 9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de Organizator.

3. 10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

3. 11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

3. 12. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilitd in anuntul pentru desfasurarea licitatiei
sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

3. 13. Continutul ofertelor trebuie sa ramanad confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

CAPITOLUL IV. — CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

4. 1. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este:

Cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/luna
raportat la suprafata spatiului inchiriat — pondere 40%;

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor 20%

Protectia mediului inconjurdtor 10%

Conditii specifice impuse de natutra bunului inchoriat 30%

4. 2. Algoritmul de calcul pentru citeriul de atribuire este urmatorul:

P(of) se acorda astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40
pct;
b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(of) se calculeaza proportional, astfel:
P(of) = (V(of) / Nivel maxim ofertat) x 100 pct.
INTERPRETARI:
a) P(of)= Punctaj ofertant
b) Vof = Valoarea ofertei
¢) P(total) = Punctajul total obtinut de ofertant



Punctaj maxim total: 100 puncte

CAPITOLUL V.- DESFASURAREA LICITATIEI

5. 1. Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice
Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum si pe
pagina de internet www.joseni.ro

5. 2. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilitd sau dupad expirarea datei-limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

5. 3. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Solicitarea clarificarilor va fi transmisa cel mai tarziu cu 10 zile lucratoare inainte de data-
limitd de depunere a ofertelor, iar Organizatorul va raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari, insa cel mai tarziu cu cel putin 5 zile lucratoare
Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

5. 4. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita
clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarea de clarificdri este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
Organizator ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare. Ofertantii trebuie sa raspundad la solicitarea de clarificarii in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

5. 5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

5. 6. Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

5. 7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile pct. 3. 4. din prezentul Caiet de sarcini, cu privire la
continutul plicului exterior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in forma
solicitata, precum si Indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la licitatie.

5. 8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia
de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii si va organiza
o noua licitatie.

5. 9. In urma analizarii continutului plicurilor exterioare, de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a
semna procesul-verbal se va consemna n cuprinsul acesteia.
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5. 10. Tn urma intocmirii procesului-verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se va
proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin raportare la
criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV.

5. 11. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de algoritmul
prevazut la pct. 4. 2. Oferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj.

5. 12. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de capacitatea economico — financiara a ofertantilor.

5. 13. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal al
licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

5. 14. Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a céarui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

5. 15. Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

5. 16. In cadrul comunicarii previzute la pct. 5.15, Organizatorul va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

5. 17. In cadrul comunicarii prevazute la pet. 5.15, Organizatorul va informa ofertantii care au
fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

5.18. In cazul previzut la pct. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de
atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeazd In aceleasi
conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului privind desfasurarea licitatiei.

5. 19. Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la pct. 6.5 si pct. 6.6.
Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de Tnchiriere in
situatia Tn care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

5. 20. n sensul prevederilor pct. 5.19 procedura de licitatie se considera afectati in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incédlcarea principiului transparentei,
tratamentului egal, proportionalitatii, nediscrimindrii si a liberei concurente;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor enumerate la lit. a).

5. 21. In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii,
atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.



CAPITOLUL VI. - TINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

6. 1. Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa indeplinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art. 5.15.

6. 2. Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

6. 3. Modelul contractului de inchiriere este prevazutd in cuprinsul Sectiunii III din prezenta
documentatie. Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publica,
ofertantul declard ca si-a Tnsusit si acceptd prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor
hotararii de consiliul local, care aproba continutul documentatiei de atribuire.

6. 4. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va fi Inregistrat la organele
fiscale.

6. 5. Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice, calculat
de la data implinirii termenului prevazut la pct. 6.1 atrage plata daunelor-interese de catre partea
in culpa, constand 1n retinerea contravalorii garantiei de participare de cdtre Organizator.

6. 6. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa
sine plata daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de catre Organizator.

6. 7. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.

6. 8. In cazul in are Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatic de forta majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sa declare
castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in
care nu existd o oferta clasata pe locul doi admisibila, Organizatorul reia procedura de licitatie.

6. 9. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflecta In cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti.

6. 10. Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale previazute in modelul contractului
de inchiriere.

6. 11. Organizatorul poate denunta unilateral contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila
a titularului dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justificd reintoarcerea
bunului in folosinta publica.

6. 12. In cazul in care in carte funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari, se efectueaza in baza actului emis de Organizatorul prin care se comunica intervenirea
rezilierii.



6. 13. Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias spatiului, pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului, numai cu acordul
prealabil, in scris, al locatorului, si cu respectarea legislatiei in vigoare si intra de drept n
domeniul public local, neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume
datorate intre parti. La incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau imbunatatiri
aduse de chirias raméan in proprietatea locatorului, locatarul renuntdnd in mod expres la dreptul
de a pretinde despagubiri pentru lucrarile efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele
utilizate. Pe durata contractului de inchiriere, locatarii nu vor fragmenta spatiul ci el va rimane
n forma/structura aprobata de Consiliul local al comunei Joseni.

6. 14. Pe durata contractului de inchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si administrarii partilor
comune ale cladirii.

6. 15. Pe durata contractului de inchiriere este interzisa subinchirierea spatiului.

6. 16. La incheierea contractului, ofertantul castigitor trebuie sda facd dovada achitarii
contravalorii garantiei de buna executie echivalenta a 2 chirii lunare, calculate raportat la pretul
adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca ofertantul castigator refuza
semnarea contractului de inchiriere, caz In care devin incidente dispozitiile pct. 2.2, iar garantia
de participare va fi retinuta, in conformitate cu prevederile pct. 2.5 lit. b).

6. 17. Garantia de participare la licitatie depusd de ofertantul castigitor se pastreaza de catre
Organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia de participare
se restituie in cel mult 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului de inchiriere.

6. 18. Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupa
verificarea efectuata n evidentele contabile, din care sa reiasa ca locatarul nu prezinta debite,
ca acesta si-a indeplinit Tn mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului.

6. 19. Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul pentru
fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu executoriu pentru
evacuarea chiriasului, In cazul neindeplinirii obligatiilor contractuale si pentru plata chiriei,
penalitatilor si cheltuielilor justificate la termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in
lipsa acestora prin lege, art. 1798 din Codul civil.

CAPITOLUL VII. — INCIDENTE SI CONTESTATII

7. 1. Revocarea ofertei dupa comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului
castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut de pct. 6.5. din prezentul
Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigator de a semna Contractul de inchiriere,
cu exceptia situatiilor de fortd majora sau caz fortuit, conduce la pierderea garantiei de
participare depusa si a dreptului de a mai participa la procedurile ulterioare organizate pentru
inchirierea bunurilor statului sau ale unitatii administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la
data sedintei de licitatie.



7. 2. Ofertantii pentru care exista indicii sau dovezi ca au stabilit Intelegeri pentru trucarea sau
falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obtinerii unor preturi mai avantajoase, pierd garantia
de participare si vor fi exclusi de la licitatie.

7. 3. In timpul desfasurarii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale licitatorilor
ce au scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de evaluare.

7. 4. Orice contestatie formulatd impotriva actelor comunicate se inregistreaza la sediul
organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de la comunicarea acestora, iar actiunile formulate
impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor inregistra la Tribunalul de la
sediul organizatorului, In termen de 6 luni de la comunicarea deciziei pronuntate cu privire la
contestatie.

7. 5. Solutionarea contestatiilor se face In termen de 2 zile lucratoare de la data inregistrarii
acestora de catre Comisia de solutionare a contestatiilor, iar deciziile se comunica
contestatorilor in cel mult 1 zi de la solutionare, prin posta, cu confirmare de primire sau prin
fax ori e-mail, daca s-a solicitat in mod expres aceasta modalitate de comunicare.

PRESEDINTE SECRETAR GENERAL
Kassay Lajos Péter al UAT Comuna Joseni
Iszlai Barna Rudolf



OFERTANT,
ANEXA A.

(denumirea, numele precum si sediul)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:
Fax:

E-mail:

5. Reprezentant legal/functia:

6. Nr. cont/Banca:

7. Certificatul de Tnmatriculare/inregistare:

(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

8. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

9. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul

(adrese, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

Candidat/ofertant,

(semndtura autorizatda)



OFERTANT,
ANEXA B.

(denumire/numele precum si sediul)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre,

Comuna Joseni

Adresa: Comuna Joseni, sat Joseni, nr. 666, jud.Harghita

Tel. 0266-364498, e- mail primjoseni@yahoo.com

Subsemnatul(a) oo , cu domiciliul n

............................................ , posesor al B.I./C.I./Pasaport seria ........, 0. ...................., eliberat
la data de .ooooeeoeeeeeeeeeeeeeee , dE CAIE wovvieiiiiieeeee e , avand C.N.P.
............................................. : in calitate de reprezentant al
CUSEIUI TN oo , INPEQIStrat 12 ..oovveeeeeeee e sub
1) GAPUURUORTRP ,avand cod de identificare fiscald ...........coccceviniiiniiiniii, sicont
IBAN , deschis la
telefon , faX , e-mail

prin prezenta ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publica
organizata in data de ora , pentru inchirierea prin licitatie publica
a cladiri cu o suprafata de 41 mp., situat in comuna Joseni, sat Joseni, nr. 654, judetul
Harghita, aflat in domeniul public al comunei Joseni.

Mentiondm ca ne-am insusit si suntem de acord cu prevederile Documentatiei de
atribuire si ne obligam, ca Tn cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa
incheiem contractul de Tnchiriere Tn termenul si in conditiile stabilite in Caietul de sarcini,
n caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare aferente.

Data

Semnatura



mailto:primjoseni@yahoo.com

ANEXA C.
OFERTANT,

(denumirea/numele precum si sediul)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

............................................................................................. (denumire/numele unitati cu sau
fara personalitate juridica) in calitate de ofertant la procedura de selectie de oferte pentru
atribuirea contractului de inchiriere pentru Inchirierea prin licitatie publicd a cladiri cu o
suprafatd de 41 mp., situat in comuna Joseni, sat Joseni, nr. 654, judetul Harghita, aflat in
domeniul public al comunei Joseni, reprezentat de ...........cccoceeveeiiviveiiece e , In calitate
de i , declar pe proprie raspundere, sub santiunile aplicate faptei de
fals 1n acte publice, ca:

a) nu suntem in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

b) ne-am indeplinit la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent
de natura acestora ( inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi);

c) Tn ultimii 2 ani nu ne-am indeplinit in mod defectuos obligatiile contractual, din
motive imputabile, fapt care a produs sau este de natura sa produca grave prejudicii
beneficiarilor;

d) nu am fost condamnati, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli In materie profesionald;

e) nu prezentdm informatii false sau prezentam informatiile solicitate de catre
autoritatea contractanta, in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare
si selectie.

1. Subsemnatul declar pe proprie raspundere ca in ultimii 5 ani, nu am fost condamnati
prin hotdrarea definitiva a unei instante de judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei
organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani.

2. Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca@ autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastra.

3. Inteleg cd in cazul in care aceastid declaratie nu este conform sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data: / / Ofertant,

(ZZ.LL.AAAA) (denumirea/numele)



SECTIUNEA III.
CONTRACTUL - CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contract de Tnchiriere

Incheiat aStazi, ..coeevviinnereeeeiiiinneeeeceeeennneneecnns , intre:

COMUNA JOSENI avand sediul in sat Joseni, nr. 666, judetul Harghita telefon 0266-
364498, email: primjoseni@yahoo.com, cod fiscal 4367990, cont trezorerie
, deschis la Trezoreria Gheorgheni, reprezentat prin Gall
Szabolcs, avand functia primar, in calitate de Locator, pe de o parte,

si

[Contractantul], cu sediul in: [adresa], telefon: [rumar telefon], fax: [numar fax], e-mail:
mailto:cabinet@transgaz.ro[adresa electronica]l, numar de inmatriculare [rumar de
nmatriculare], cod de inregistrare fiscala [cod de inregistrare fiscala], cont IBAN nr. [cont
bancar], deschis la [Banca-Sucursala] reprezentata prin [numele si prenumele
reprezentantului/reprezentantilor  legal(i)  al/ai  Contractantului], [functia(ile)
reprezentantului/reprezentantilor legal(i) al/ai Contractantului], n calitate de Locatar, pe
de alta parte,

denumite, in continuare, in mod individual "Partea" si impreuna, "Pdrtile" si care, avand in
vedere,

1. OFERTA

Contractantul a examinat Documentatia de Atribuire pentru inchirierea prin licitatie publica a
unui cladiri cu o suprafatd de 41 mp., situat in comuna Joseni, sat Joseni, nr. 654, si prin
semndtura de mai jos, se obligd sd foloseasca spatiul inchiriat conform prevedrilor prezentului
Contract si ale legislatiei aplicabile si sa plateascd chiria lunara la pretul ofertat.

2. ACCEPTAREA

Locatorul, prin Raportul Procedurii nr. [numarul raportului procedurii] din data de
[zz/ll/aaaa], a declarat castigatoare Oferta Contractantului, in cadrul procedurii de atribuire a
Contractului.

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere (denumit in continuare ”Contractul”),
astfel:

Definitii
In prezentul contract, urmitorii terrneni vor fi interpretati, astfel:
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a) contract de inchiriere — prezentul contract si toate anexele sale;

b) bunuri imobile — terenurile si cladirile din domeniul public al comunei Joseni;

c) forta majord — reprezinta o imprejurare de origine externd, cu caracter extraordinar absolut
imprevizibila si inevitabila, care se afld in afara controlului oricérei parti, care nu se datoreaza
greselii sau vinei acestora, si care face imposibild executarea si respectiv, indeplinirea
contractului. Sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau
orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei carantine, embargou,
enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat fortd majora un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;

d) zi - zi calendaristica;

e) an - 365 de zile.

(se adauga orice alti termeni pe care partile inteleg sa ii defineasca pentru contract)

Interpretare

- In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

- Termenul "zi" sau "zile" sau orice referire la zile, reprezinta zile calendaristice daca nu se
specifica in mod diferit.

Clauze obligatorii

Art. 1. Obiectul si pretul contractului

Salile situate Tn Dispensarul Uman, nr. 1276 Joseni, Tnscrise Tn CF nr. 55269 Joseni, avand nr.
cad. 55269: Spatiul nr. 20 conform schitei tehnice a dispensarului medical, cu o suprafata
utila de 20,02 mp. Cota-parte din spatiile aflate in uz comun: sala de asteptare, coridorul de
acces, grupul sanitar (WC) pentru pacienti si grupul sanitar (WC) pentru personal, conform
planurilor dispensarului uman.

Cladirea degradata situata in imediata vecindtate a dispensarului uman, inscrisa in CF nr.
51894, avand nr. CAD 1442-C1, situata la adresa nr. 1277 Joseni, cu o suprafatd construita la
sol de 154 mp.

Spatiul dispune de utilitati: apd, canalizare, energie electrica.

1.3. Locatorul predd locatarului bunul imobil inchiriat la data de / /
Predarea-primirea bunului Tnchiriat se va consemna in procesul verbal de predare — primire,
care va fi incheiat, datat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea
fizica a imobilului, dotdrile si utilitatile de care acesta beneficiazd in momentul predarii —
primirii. Dupa primirea in folosintd a bunului imobil si a dotarilor aferente, locatarul nu mai
poate formula obiectii asupra starii bunurilor predate.

1.4. Locatarul se obliga sa plateasca locatorului pretul inchirierii, respectiv chiria lunara.
1.5. Pretul chiriei este de ......... lei/luna.

1.6. Chiria pentru spatiul inchiriat va fi datorata incepand cu data predarii spatiului.



1.7. Plata chiriei se face lunar, pana la data de 25 a lunii curente, pentru luna urmatoare.

1.8. Chiria se va pati integral la caseria Primariei comunei Joseni sau in contul indicat de catre
Locator in factura fiscala.

1.9. Neplata chiriei la termenul prevazut in prezentul contract indrituieste pe locator sa incaseze
penalitati de Intarizere in cuantum de 0,1% din suma datorata pentru fiecare zi de intarziere.
De asemena, 1n caz de neplata a chiriei pe o durata de cel mult 60 de zile, calculata de la data
scadentei ultimei chirii, contractual se reziliaza de plin drept, fara interventia instantelor de
juecata.

1.10. Pretul chiriei se actualizeaza anual cu rata inflatiei.

1.11. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria paote fi ajustata, la cererea oricarei parti.

Art. 2. Scopul contractului
Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului cu destinatia de punct de lucru si spatiu
tehnic/infrastructura logistica pentru servicii de telecomunicatii, televizor prin cablu si internet.

Art. 3. Durata contractului
3.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 7 ani (84 luni) cu posibilitatea
prelungirii pe o perioada de inca 7 ani (84 de luni) cu acordul Consiliului Local Joseni.

3.2. Daca dupa expirarea duratei contractului de inchiriere, locatarul doreste sa prelungeasca
prezentul contract, trebuie sd notifice locatorul in scris, cu cel putin 30 de zile Tnainte de
expirarea contractului.

3.3. Prelungirea contractului se face prin incheierea unui act aditional a carei durata nu va
depasi un termen de 7 ani este permisd numai dacd sunt intrunite cumulativ urmdtoarele
conditii:

- Locatarul a achitat chiria si utilitatile la termenele convenite;

- Locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

- Locatarul nu este nregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local;

- Locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate sa controleze
modul in care isi desfasoara activitatea;

- Locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

- Locatarul nu se afld in procedura insolventei;

- Locatarul prezintd dovada solvabilitatii;

-Locatarul nu si-a modificat, pe parcursul derularii contractului de inchiriere,
profilul/obiectul de activitate in raport cu cel avut la data participarii la procedura de licitatie
publica.

3.4. In cazul in care intentia locatarului de a prelungi perioada contractuald nu este notificata
la timp, conform pct. 3.2., contractul inceteaza de drept la expirarea termenului prevazut la pct.
3.1.



Art. 4. Drepturile si obligatiile principale ale locatorului
4.1. Locatorul se obliga sa predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile acestuia
in starea corespunzatoare destinatiei in vederea cdruia a fost inchiriat.

4.2. Locatorul se obliga sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului imobil inchiriat,
fiind raspunzator fata de locatar pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale lucrului, care Ti
impiedica Intrebuintarea.

4.3. Locatorul poate sa controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica daca acesta
este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractual de inchiriere. Acest control
se va exercita fara a stanjeni folosinta bunului imobil de catre locatar.

Art. 5. Drepturile si obligatiile principale ale locatarului
5.1. Locatarul se obligd sa suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la
utilitatile consumate (energia electrica, apa, etc.) pentru folosinta bunului imobil inchiriat.

5.2. Locatarul se obliga sa achite chiria lunara la termenul si in conditiile stipulate in contract.

5.3. Locatarul se obligd sd achite impozitele aferente imobilului conform prevederilor Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

5.4. Locatarul este obligat sa foloseasca bunul luat in locatiune potrivit destinatiei stabilite prin
contract (art. 2).

5.5. Locatarul se obligd sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun
proprietar, cu buna credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa.

5.6. Locatarul se obliga sa execute la timp si Tn bune conditii lucrarile de intretinere, mentenanta
sl reparatii normale care i incumbad, in vederea mentinerii spatiului inchiriat in starea in care
1-a primit in momentul incheierii contractului, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care
permit furnizarea utilitatilor pentru care a fost inchiriat. Se obligd sd efectueze pe cheltuiala sa
mentenanta, orice reparatie, revizie a echipamentelor pe care le foloseste in desfasurarea
activitatii sale.

5.7. Locatarul se obligd sa raspundd pentru distrugerea/deteriorarea, totald sau partiald, a
spatiului inchiriat, precum si a dotarilor acestuia, care s-ar datora culpei sale, a angajatiilor sai
sau furnizorilor cu care lucreaza.

5.8. (1) Locatarul se obliga sa amenajeze spatiul inchiriat din fonduri proprii, in conformitate
cu propriile necesitati tehnologice. Se interzice a se efectua interventii (modificare, adaugire,
gaurire, lipire etc.) asupra arhitecturii spatiilor in care isi desfasoara activitatea. Orice
interventii asupra arhitecturii spatiului se va face numai cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului, si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chiriag spatiului, pe perioada
deruldrii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului, numai cu acordul
prealabil, in scris, al locatorului, si cu respectarea legislatiei in vigoare, neputand fi deduse din



chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate Intre parti. La incetarea contractului,
orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias raiman in proprietatea locatorului,
locatarul renuntand in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucrarile efectuate
in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate. Pe durata contractului de inchiriere, locatarii
nu vor fragmenta spatiul ci el va ramane in forma/structura aprobatd de Consiliul local al
comunei Joseni.

5.9. Locatarul se obliga sa permita locatorului sd controleze modul in care este utilizat spatiul
inchiriat si starea dotarilor aferente acestuia, periodic.

5.10. Locatarul se obliga sa restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului in starea
n care I-a primit, conform procesului — verbal de predare — primire, ludndu-se in considerare
gradul normal de uzura.

5.11. Locatarul se obliga sa respecte normele de protectie a mediului, normele de protectie a
muncii, normele de P.S.I. Masurile de asigurare pe linia protectiei muncii si P.S.I., autorizarea,
instruirea personalului propriu, acordarea echipamentului de lucru si protectie etc., precum si
cercetarea eventualelor accidente de munca si inregistrarea acestora sunt in sarcina si pe
cheltuiala locatarului.

5.12. Locatarul este obligat sa asigure si sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006 privind
prevenirea si stingerea incendiilor, republicat, in sensul:

- nu va permite sa se fumeze 1n spatiul Inchiriat, ci numai in spatiile special amenajate
din exteriorul cladirii;

- se interzice blocarea cu orice fel de materiale a culoarelor si cailor de acces, atat la
interior, cat si la exterior;

- se interzice blocarea mijloacelor de prima interventie (stingdtoare) si a hidrantilor
interiori si/sau exteriori;

- se interzice folosirea instalatiilor si sistemelor de aparare impotriva incendiilor in alte
scopuri decét cele destinate;

- este interzisd depozitarea de materiale usor inflamabile (benzind, motorind, substante
volatile etc.) in incinta institutiei;

- la incheierea activitatii se vor deconecta toti consumatorii de la reteaua de alimentare
cu energie electrica;

- se interzice executarea lucrarilor de sudura sau altor lucrari cu flacara deschisa, fara
aprobarea locatorului;

- se interzice executarea sau modificarea instalatiilor de iluminat de catre personalul
locatarului;

- instalatiile si echipamentele electrice care vor fi folosite in spatiul contractat sunt apte
din punct de vedere tehnic si nu pun in pericol supraincarcarea retelei electrice;

- personalul care 1isi va desfasura activitatea in spatiul inchiriat va fi instruit
corespunzator, de catre locatar, cu privire la respectarea normelor de aparare impotriva
incendiilor;

- 1n cazul aparitiei unei situatii de urgentd in spatiul inchiriat, locatarul va raspunde
direct;

- vasolicita si obtine autorizatiile si avizele necesare pentru buna desfasurare a activitatii
in spatiul inchiriat din punct de vedere al situatiilor de urgenta.



5.13. Locatarul se obligad sa asigure pe cheltuiala proprie curitenia permanentd a spatiului
inchiriat si sa efectueze igienizarea, dezinsectia si deratizarea spatiilor inchiriate, trimestrial
sau de cate ori se impune.

5.14. Locatarul se obliga sa detind containere pentru selectarea deseurilor conform prevederilor
legale si sa incheie contract de preluare a deseurilor cu o societate specializata in acest sens.

5.15. Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea
contractului de Inchiriere unui tert.

5.16. In cazul nerespectirii prevederilor prezentului articol, Locatarul se afld de drept in
intarziere, iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avand
obligatia sa elibereze neconditionat spatiul inchiriat si sa-1 predea Locatorului, liber de orice
sarcini, achitand sumele datorate pana la data predarii spatiului, precum si orice alte sume ce
sunt imputabile Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari ale spatiului sau a unor elemente
ale spatiului, echipamentelor etc.), farda punere 1n intarziere, fara alte formalitati si fara
interventia vreunei instante de judecata.

Clauze specifice

Art. 6. Garantia contractului

6.1. La data semnarii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii garantiei
de bund executie, sub forma de depozit bancar deschis la Trezorarie sau prin scrisoare de
garantie bancara.

6.2. Garantia de buna executie este in cuantum de .......... lei si reprezinta echivalentul chiriei
pe 2 (doua) luni. Locatarul se obligd sa mentina garantia la valoarea initiala pe toatd durata
perioadei contractual.

6.3. Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei, a utilitatilor si/sau a penalitatilor de intarziere
vor fi recuperate din garantia de buna executie pana la concurenta celei mai mici dintre sume,
iar in cazul in care garantia de bund executie nu acopera cuantumul datoriilor, Locatarul se
obligd sa plateascd de indata diferenta existent, in caz contrar urmand a fi demarate procedurile
judiciare.

6.4. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fard nicio formalitate
prealabild, in cazul in care Locatarul nu 1si indeplineste obligatiile contractuale.

6.5. Garantia de bund executie va putea fi eliberatd Locatarului numai dupa verificarea in
evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezintd debite fatd de Locator, in masura
in care nu a fost executata in conformitate cu prevederile art. 6.3 din Contract si doar dupa
semnarea procesului verbal de predare — primire a spatiului la incetarea Contractului.

6.6. Garantia de buna executie va putea fi eliberatd numai pe baza unei notificari din partea
Locatorului cétre institutia bancara care a constituit depozitul bancar.

Art. 7. Receptie, inspectii si teste



7.1. Locatorul sau reprezentantul sau are dreptul de a controla periodic spatiul inchiriat pentru
a verifica daca acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de
inchiriere. Acest control se va exercita fara a stanjeni folosinta spatiului de cétre Locatar.

7.2. Locatorul are obligatia de a notifica, in scris, Locatarului identitatea reprezentantilor sai
imputerniciti pentru efectuarea controalelor.

Art. 8. Ajustarea pretului contractului

8.1. Pretul chiriei pentru primul an de contract este cel din oferta declarata castigatoare, stipulat
n prezentul contract la art. 1.5.

8.2. Din al doilea an al contractului, pretul chiriei se ajusteazd anual, automat cu indicele de
inflatie.

Art. 9. Subinchirierea si cesiunea
9.1. Subinchirierea 1n tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere
unui tert este interzisa.

Art. 10. Tncetarea contractului, rezilierea contractului
10.1. Prezentul contract inceteaza:

- la data expirarii perioadei contractului, in cazul in care durata acestuia nu a fost
prelungitd in conformitate cu prevederile art. 3.1. si art. 3.2. din Contract;

- prin acordul de vointa a partilor;

- prin rezilierea de catre o Parte in cazul indeplinirii in mod necorespunzator sau
neindeplinirii obligatiilor contractuale de catre cealaltd Parte contractantd precum si in
cazurile expres mentionate in prezentul Contract;

- in caz de neplata a chiriei pe o perioada de 60 zile.

10.2. Tncetarea Contractului ca urmare a fortei majore:

Daca forta majora si consecintele acesteia dureaza pentru o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare
Parte poate renunta la executarea Contractului. In acest caz, niciuna dintre Parti nu are dreptul
de a cere despagubiri de la cealalta Parte, dar acestea au indatorirea de a-si onora toate
obligatiile care le incumba 1n temeiul Legii si al Contractului pana la data respectiva.

10.3. Rezilierea contractului

Neexecutarea/executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de cétre una dintre parti, da
dreptul partii lezate sa ceara rezilierea contractului si sa pretinda daune-interese, dupa
notificarea prealabild a partii respective si fard a fi nevoie de interventia unei instante de
judecata.

10.4. Tn cazul in care s-a depisit termenul de plati a chiriei cu 60 de zile de la data scadentei
sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate de Locatar, acesta se afla de drept in intarziere,
iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avand obligatia sa
elibereze neconditionat spatiul inchiriat si sa-l1 predea Locatorului, liber de orice sarcini,
achitand sumele datorate pana la data predarii spatiului, precum si orice alte sume ce sunt
imputabile Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari ale spatiului sau a unor elemente ale
spatiului, echipamentelor etc.), fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fard interventia
vreunei instante de judecata.



10.5. Contractul de inchiriere inceteaza, fard interventia instantelor judecatoresti sau alte
formalitati prealabile, prin denuntare unilaterald de catre Locator (daca interesul national sau
local, justifica reintoarcerea bunului in folosintd publicd), prin transmiterea unei notificari
scrise cu 90 de zile inainte de data la care se doreste incetarea contractului. In acest caz
Locatorul nu va fi tinut sa plateasca nicio despagubire Locatarului. Denuntarea nu produce
efecte cu privire la obligatiile executate sau aflate in curs de executare, iar sumele scadente
pana la data incetarii efective a Contractului vor fi achitate Tn mod corespunzator.

Art. 11. Forta majora
11.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

11.2. Forta majora exonereazd partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

11.3. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara
a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

11.4. Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in
vederea limitdrii consecintelor.

11.5. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti
Tncetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la Tncetare.

11.6. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona pe o perioada mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului
contract, fara ca vreuna din parti sd poata pretinde celeilalte daune-interese.

Art. 12. Solutionarea litigiilor

12 .1. Locatorul si Locatarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdtura
cu indeplinirea contractului.

12 .2. Daca, dupa 15 de zile de la inceperea acestor tratative, Locatorul si Locatarul nu reusesc
sa rezolve Tn mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze de catre instantele judecatoresti competente din Romania.

Art. 13. Limba care guverneaza contractul
13.1. Limba care guverneaza contractul este limba romana.

Art. 14. Comunicari

14.1. (1) Orice comunicare intre pati, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa
fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie Tnregistrat atdt in momentul transmiterii, cat si In momentul
primirii.



14.2. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon sau e-mail, cu conditia confirmarii in
scris a primirii comunicarii.

Art. 15. Legea aplicabila contractului
15.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 16. Alte clauze
16.1. Partile convin ca prezentul contract sd fie titlu executoriu in conditiile legii.

16.2. Orice modificare a prezentului contract se va face prin acte aditionale la prezentul contract
care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea neproducand efecte juridice.

16.3. Locatorul este de acord ca Locatarul sa isi Inregistreze un punct de lucru in spatiul
inchiriat. La Incetarea in orice modalitate a prezentului contract, Locatarul se obliga sa radieze
punctul de lucru de la adresa spatiului inchiriat.

16.4. Se interzice Locatarului sa desfasoara alte activitati decat cele prevazute in Contract.

Art. 17. Documentele contractului
- Anexanr. 1 - Proces verbal de predare — primire;
- Anexa nr. 2 — Garantia de buna executie;

Partile au Inteles sd incheie azi ........c.ccceceeueneee prezentul contract in 3 ( trei) exemplare, céte
unul pentru fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale.

LOCATOR LOCATAR
COMUNA JOSENI prin, prin,
Primar,

Gall Szabolcs

PRESEDINTE SECRETAR GENERAL
Kassay Lajos Péter al UAT Comuna Joseni
Iszlai Barna Rudolf



SECTIUNEA 1V.
FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

1. | Formular 1. Scrisoare de Tnhaintare a ofertei

2. | Formular 2. Tmputernicire

3. | Formular 3. Formular de oferta

4. | Formular 4. Declaratie privind evitarea conflictului de interese




OFERTANT,

(denumirea/numele precum si sediul) Tnregistrat la sediul
Primariei Comunei
Joseni

nr. data ora

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
Comuna Joseni
Adresa: Comuna Joseni, sat Joseni, str. nr. 666, jud. Harghita
Tel. 0266-364498, e- mail primjoseni@yahoo.com
Ca urmare a anuntului nr. din , privind aplicarea procedurii
de (denumire procedura) pentru atribuirea contractului de Tnchiriere
noi (denumirea/numele  operatorului

economic) va transmitem alaturat urmatoarele:

1. Documentul
(tipul,
seria/numadrul, emitentul) privind garantia pentru participare, in cuantumul si In forma stabilita
de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;

2. Pachetul/plicul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar
de copii:

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii / / Cu stima,

Operator economic,

(semndtura autorizatd )


mailto:primjoseni@yahoo.com

FORMULAR 2.

(denumirea/numele precum si sediul)

TMPUTERNICIRE

Oferta trebuie sa fie insotitd de o imputernicire scrisa, prin care persoana care a semnat
oferta este autorizata sa angajeze ofertantul — persoana juridica sau persoana fizicad autorizata,
n procedura de atribuire a contractului de inchiriere.

Imputernicirea trebuie sa fie intr-un format juridic, in conformitate cu formatul tarii in
care ofertantul este Inregistrat si trebuie sd poarte atat semnatura celui care imputerniceste cat
si semndtura celui Tmputernicit. O traducere autorizatd in limba roméana va insoti orice

Tmputernicire intr-o alta limba.

Imputernicirea se ataseaza acestui formluar.

Numele Tn Clar:

Semnatura:

n calitate de:

Legal autorizat sa semneze oferta pentru si in numele:

(denumire/nume ofertant)

Data: / /
(ZZ.LL.AAAA)

Ofertantul

(denumirea/numele)

(semndatura)




OFERTANT,
FORMULAR 3.

(denumirea/numele precum si sediul)
FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Comuna Joseni
Adresa: Comuna Joseni, sat Joseni, nr. 654, jud. Harghita
Tel. 0266-364498, e- mail primjoseni@yahoo.com

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentati ai ofertantului
........................................... (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, 1in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata,
sd oferim un pret de ............. (suma in litere si in cifre in lei) pentru chirie/luna.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrad este stabilitd castigatoare, sa incheiem
contractual de concesionare in conformitate cu conditiile de contractare stabilite prin
documentatia de licitatie.

3. Ne angajam sa mentinem aceastd ofertd valabila pentru o duratd de ............cceeveeenneenne.
(durata in litere si in cifre) zile, respective pana la data de .........cccccevvvvviiieiennns
(ziua/luna/anul), si ea va raméne obligatoriu pentru noi si poate fi acceptatd oricand
Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceasta oferta, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd
castigatoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

5. Am inteles si consimtim cd, In cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia de bund executie a contractului in conformitate cu
prevederile din documentatia de licitatie.

Data / /

.............................................. (nume si semndtura), n calitate de ..........ccoeeveeeieennnnns,
ca  reprezentant legal semnez oferta  pentru si in  numele
........................................................... (denumirea/numele ofertantului).


mailto:primjoseni@yahoo.com

FORMULAR 4.

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

SubsemMNAtul(@) ....ccveveviveiiecieceere e (denumirea, numele) in calitate de
ofertant la procedura de licitatie
..., organizatd de Comuna

Joseni, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si sub sanctiunile
aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu ma aflu in conflict de interese asa cum este acesta
prevazut de Legea nr. 161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea transparentei in
exercitarea demnitatilor publice, a functiilor publice si in mediul de afaceri, prevenirea si

sanctionarea coruptiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil

de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(semndtura autorizata)

PRESEDINTE SECRETAR GENERAL
Kassay Lajos Péter al UAT Comuna Joseni
Iszlai Barna Rudolf






